PREFEITURA MUNICIPAL DE MAURITI
SECRETARIA DE SAUDE

JUSTIFICATIVA DA SINGULARIDADE DO IMOVEL
(art. 74,8 5Sda Lei 14.133/21)

OBJETO: Locacdo de imovel destinado ao funcionamento da Unidade Basica de Saude
(UBS) no bairro Serrinha, Municipio de Mauriti/CE, a fim de atender & populac¢do local com
servigos basicos de salide, consultas, procedimentos e orientag¢des preventivas.

No desempenho de suas fungbes, o gestor publico deve pautar suas acdes em
conformidade com os preceitos legais e principios ldgicos que regem a Administracdo Publica,
particularmente os principios da impessoalidade, legalidade, publicidade, moralidade e,
sobretudo, o principio da eficiéncia, todos visando a promog¢do do bem-estar coletivo e a correta
gestao dos bens publicos.

Especificamente no que concerne ao Principio da Eficiéncia, o Estado precisa estar
preparado para gerir de forma precisa o patrimonio, recursos e as politicas publicas. Dentre as
vertentes oriundas da aplicacdo deste principio, pode-se mencionar a produtividade, exigéncia
pertinente por qualquer cidadao aos 6rgaos publicos, mas para que a Administragdo Publica e
precisamente o municipio, demonstre produtividade, é preciso que haja aparato, suporte tanto
em relagdo ao funcionalismo, quanto a estrutura fisica, ndo basta, portanto, a divisdo
organizacional, é fundamental, implementar esta organizacéo.

Esta obrigatoriedade, com certeza, busca a propiciar uma solugdo sem a qual ndo se
conseguiria arregimentar o melhor contratante para a Administracdo Publica, que hoje, no rol de
seus principios, inclui o da eficiéncia, mormente em periodo em que se exige maior conhecimento
técnico para o exercicio do mister e seguranca dos atos administrativos.

DA CONDICAO DA PROPOSTA

0 imovel pretendido para locagdo estd localizado na Avenida Senhor Martins, n° 765,
Bairro Serrinha, Zona Urbana, Mauriti/CE, e pertence ao Sr. Francisco Rubens de S4, inscrito no
CPF n9 194.75.253-00.

DA FUNDAMENTACAO

A presente contratacdo tem como base legal o art. 74, inciso V, § 5e da Lei N2 14.133/21 e
alteragOes posteriores, in verbis:
Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicéo,
em especial nos €asos de:
[-]
V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.
[-]
8 5- Nas contratagdes com fundamento no inciso Vdo caput
deste artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:
| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacéo,
dos custos de adaptagBes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;
Il - certificacdo da inexisténcia de imQveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;
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Il -justificativas que demonstrem a singularida*
a ser comprado ou locado pela Administracdo e que
evidenciem vantagem para ela.

Apo6s avaliagcdo prévia, constatou-se que o imoOvel se encontra em perfeito estado de
conservagao, comportando adequadamente as atividades da Unidade Basica de Saude (UBS)
Serrinha, incluindo recepc¢do, banheiros, copa, farmécia e consultdrios. Sua localizacdo é
estratégica, situando-se em uma area central do bairro Serrinha e proxima a populacéo atendida,
especialmente aqueles residentes na zona rural.

Sobre o assunto Marcal }usten Filho, que ressalta:

"as caracteristicas do imdvel [tais como localizacdo,
dimensdo, edificacdo, destinagdo etc.) sdo relevantes, de
modo que a Administracdo ndo tem outra escolha. Quando a
Administracdo necessita de imdével para destinacdo peculiar
ou com localizacdo determinada, ndo se torna possivel a
competigdo entre os particulares."

0 imovel atende de maneira adequada as necessidades da UBS Serrinha, facilitando o
acesso da comunidade local e garantindo a prestacdo de servicos de saude com seguranca €
eficiéncia. Sua estrutura é compativel com as normas de acessibilidade e seguranca, promovendo
a inclusdo e o bem-estar dos usuarios.

A escolha pela locagdo do imoével refere-se a solucdo mais eficaz encontrada, garantindo
um espacgo seguro, confortavel e funcional para as atividades administrativas e operacionais da
UBS. Além disso, a inexisténcia de imoéveis publicos que atendam aos critérios reforca a
necessidade da locacéo.

0 assunto também é definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam sobre
compra ou locagdo de imovel destinado ao servico publico, como bem se reportam:

Imével destinado ao "servigo publico” aquele a ser usado
como alojamento, local de trabalho ou moradia de servidor,
desde que sua localizacéo e instalacdes se apresentem como
viabilizadoras do melhor desempenho, para o interesse
publico, das atividades administrativas. (Dispensa e
Inexigibilidade de Licitacdo p.60)

Considerando que a referida locacdo se apresenta como solugcdo para essa demanda, o
contrato sera regido pelo direito privado, conforme a Lei n° 8.245/91, que permite maior prazo
de vigéncia de acordo com seu art 3-, in verbis:

Art 3Q O contrato de locacdo pode ser ajustado por
gualquer prazo,dependendo de vénia conjugal, se igual ou
superior a dez anos.
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CONSIDERACOES FINAIS

Diante do exposto, propde-se a locacdo do imovel de propriedade do Sr. Francisco Rubens
de Sa, inscrito no CPF n- 194.75.253-00, destinado ao funcionamento da Unidade Bésica de Saude
(UBS) no bairro Serrinha.

Asingularidade do referido imdvel encontra-se plenamente justificada pela adequacéo de
suas instalagfes as necessidades da UBS e pela sua localizagdo estratégica, que favorece o acesso
da comunidade local, atendendo assim ao interesse publico e garantindo a continuidade e eficacia
dos servigos de saude.

A presente locacdo fundamenta-se no art 74, inciso V, da Lei nQ14.133/21, que prevé a
contratacdo direta para imoveis cujas caracteristicas de instalacdes e localizacao justifiquem sua
escolha.

Mauriti-CE, 23 de janeiro de 2025.

MARIA EVANIA SOUSA FURTADO
SECRETARIA DE SAUDE
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