PREFEITURA DE MAURITI
Secretaria de Infraestrutura

LAUDO DE AVALIAGAO DE LOCAGAO DE UM IMOVEL,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA CASA DOS CONSELHOS
MUNICIPAIS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAOQ, NO
MUNICIPIO DE MAURITI-CE
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PREFEITURA DE MAURITI
) Secretaria de Infraestrutura
01. IMOVEL

Um imével residencial, Localizado na Rua José Quintino, N° 357, Bairro Centro, no
Municipio de Mauriti/CE.

02. SOLICITANTE
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ

03. PROPRIETARIO

Nome: MARIA ONELE ALVES MAIA DANTAS
CPF: 018.359.633-15

04. LOCATARIO (A)

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE MAURITI/CE

Endereco: Av. Senhor Martins, S/N, Bela Vista, CEP: 63210-000

CNPJ: 07.655.269/0001-55

Representante: GILBERTO JUCA DA SILVA — Secretario Municipal de Educacéo

05. OBJETIVO

Determinacao técnica de aluguel do imével discriminado no item 01 deste laudo, no

municipio de Mauriti/CE.
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Secretaria de Infraestrutura

06. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliacdo
de bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
sendo que para avaliagdo do imével em analise foi utilizado o método comparativo direto
de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2 e baseia-se em:
e Informacdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao espaco, realizada em 07
de janeiro de 2025;
e InformacBes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores,
compradores, locadores, locatarios, proprietarios, intermediarios etc.).

07. METODOLOGIA

Em funcdo das caracteristicas da edificagdo e diante das consultas efetuadas
junto ao mercado imobiliario da regi&o, para determinag&o do valor de venda, concluiu-
se pela aplicagdo do Método Comparativo Direfo de Dados de Mercado, tratada no item
9.2 da Norma IBAPE/SP sendo a homogeneizacdo das caracteristicas dos dados
efetuada por meio do tratamento por fatores, descrita no Anexo 02.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferencas perante o0 mesmo, para
mais ou para menos, foram levados em conta. Os fatores foram aplicados ao valor

original do elemento comparativo na forma de somatorio.

08. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Mauriti € um municipio do Estado do Ceara com populagdo estimada (IBGE,2020)
de 48.168 habitantes, ocupa o 88° lugar ( IBGE, 2018) no Estado no ranking de renda
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per capita. O potencial de seus recursos naturais compreende o solo, a dgua e a

vegetacdo bastante favoravel ao desenvolvimento no setor agropecuario. Limita-se ao
Norte: Barro - CE e Estado da Paraiba; ao Sul: Brejo Santo — CE, Estado da Paraiba e
Estado do Pernambuco; ao Leste: Estado da Parafba e ao Oeste: Milagres - CE e Brejo
Santo - CE. Trata-se de local dotado de todos os melhoramentos publicos, como:
pavimentacdo em paralelepipedo, guias e sarjetas, iluminagdo publica, rede de agua e
esgoto, telefone, coleta de lixo e comércio de ambito local, como padarias, farmacias e

supermercados. Apresenta caracteristica predominantemente comercial.

09. CARACTERIZACAO DO IMOVEL UTILIZADO

A edificacdo, referente ao espaco que sera alugado, trata-se de um imoével residencial
unifamiliar térreo, localizado na Rua Glicério Leite, Rua José Quintino, N° 357, Bairro
Centro, no Municipio de Mauriti/CE, com 105,40 m? de drea construida e terreno com
161,36 m?, conforme planta baixa efetuada com medidas obtidas in loco.

Trata-se de uma edificacdo de esquina, com garagem coberta e recuos em
ambas as laterais, sala de estar e jantar, 3 quartos, cozinha e area de servico. O imével
esta em 6timo estado de conservacéo, passou recentemente por reforma para melhoria
na sua estrutura.

Possui revestimento em piso ceramico, esquadrias de madeira macica, forro de

gesso, iluminacdo em painéis de LED e ndo necessita de reparos aparentes.
10. NIVEL DE RIGOR

EXPEDIDO

11. CONCLUSAO
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resultando num prego de aluguel mensal no valor total de = R$ 14,20 x 105,40 m? = R$

1496,68.

Conforme pesquisa de mercado e calculos em anexo, a avaliagdo do ALUGUEL DO
IMOVEL acima caracterizado importa no total de R$ 1.500 (Um Mil e Quinhentos

Reais) mensais, considerando um arredondamento de 1%, segundo permite a norma
NBR — 14653-1/2001.

VALOR MENSAL RESULTANTE DA AVALIAGAO

VALOR = R$ 1.500,00

(UM MIL E QUINHENTOS REAIS)

E nada mais tendo a acrescentar encerro o presente laudo, sendo todas as folhas
rubricadas e essa assinada pelo avaliador.

Mauriti-CE, 13 de janeiro de 2025.

Catick Xaloy 8.8, 0 A,

Membros da Comisséo: ENGENHEIRG ¢, L
EA-RN: 21171370, -
CT! )

Patrick Kalley Bandewa%ere'ﬁa de Albuquerque
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ANEXOS
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ANEXO 01 - LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO

Data base: Julho de 2023

As fontes da pesquisa abaixo foram consideradas na definicdo do valor do bem objeto
dessa demanda.

PESQUISA DE PRECOS

Amostra A

IMOVEL RESIDENCIAL

Situagédo: OFERTADO

Dimensdes: 187,97 m?, sendo 5,14 m de frente por 36,57 de fundo.
Valor do m? em relagdo a diaria: R$ 9,85

Valor do aluguel: R$ 1000,00

Enderego Completo: Rua José Quintino, n° 62, Centro

Cidade: MAURITI - CE
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Amostra B

PREDIO COMERCIAL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA MERENDA ESCOLAR
Situagao: ALUGADO

Dimensdes: 209,45 m?

Valor do m? em relacéo a diaria: R$ 16,06

Valor do aluguel: R$ 3000,00

Enderego Completo: Rua Maria Raimunda — Bairro Bela Vista

Cidade: MAURITI - CE
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Amostra C

PREDIO COMERCIAL DESTINANDO AO FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO DO RH
Situacédo: ALUGADO

Dimensbes: 150,0 m? sendo 10,0m de frente por 15,0 m de fundo.

Valor do m? em relagéo a diaria: R$ 7,68

Valor do aluguel: R$ 1000,00

Endereco Completo: Localizado na Rua 01 com a Avenida Dr. Fernandes Teles Cartaxo,
S/n° — Bairro Bela Vista

Cidade: MAURITI - CE

PREFEITURADE
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ANEXO 02 - FOTOS

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

ChRL: 07.C
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ANEXO 03 - MEMORIAL DE CALCULO

1. CALCULO DO VALOR DO ESPAGO LOCADO EM RELAGAO AO M2

1.1 METODOLOGIA

Foi utiizado 0 parametro de METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, assim fizemos a pesquisa de preco das amoslras refacionadas nessa avaliagko.

Tipa: |Residencial | K] Divises Internas:  [Salz de estar
Salz de jantar
Ruz oz Quiniing, N 357, Bairrc Cantra, Corinha
LocalizagFor no Municipic de Mauiii/CE. 1 Suile
Cuintal
Arsa Construida: [ 10540 m? [ 2 Quartos
Gagaiem

Area Terreno:

161,36 m’

[ndice fiscal da regido:

| 1000 RS/m?

Padr3o da Construgin: [Mtdio {:
Esrzdo de Cansarvacio: EntreMowa e Regular =
Idsde da edificacio: | 10 anas [|
i P —_—. T —_— ——— e ___
Profundidade Area da Edificagio Id=da Estadode Valor de Oferta
D I Ti F
ados Classe o Frente (m) () Area do Lote (%) (m) fanos) conservagio _ (RS)
1 S 5 5,14] 3557 187,97 187,97 15,00 B -8 100000
22,30 3580 790,34 205,45 10,00 B ?5 200000
2 T Galpze}v] -
10,000 15,00 150,00 150,00 10,00 [ 26 1.000,00
3 =1 Escrivewiof ] =]
FATOR DE OFERTA ; e S
Fator de Glerta - como n3o & possivel determinar o fator oferta com 2s infurmagdes disponivels, adatou-se o valor de 0,80, considérando
um desconto de 20% no moments da transag3o em reizg3o 20 valor de olerta.
Fe= [oa |
Tabela base Avaliando Dadol Dado 2 Dado 3
FATOR INDICE INDICE iNDICE INDiCE INDICE
Aguz 0215 15 s 15 15
Esgoto 0a10 10 10 1 10)
Luz gas 5 5 5 5
Calgacla e Meio fio 0a10 10 10 10 31
Telefane 0as 5 5 5 5
llurrinag3o Pdblica Das 5 5| 5 5|
Pavimentz;3o - - < = =
Asfaitice 30 30 30| 30 -
Fedrairregular 20 0 > 20
Czsealhio 10 a] - - 0
§/ pavimantagio 0 = . o 3
Rede Pluvial 0210 10 101 5| 10)
Comércio 0a1s 15 15 B 5
105 105 a0 a3
Dados Fmp
1 1,000
2 1,167 Doy,
wHY T
3 1,27 "'Jﬁ&]_@j&ﬁw
" E'Q’GEN;-{E;;P :
ERE4-py 5
oroae,
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———— il ore,
Fara zzz2 falor, faremos uso o valores unildrios publicados pelo cadema de Valuies de Edificagias de Wmﬂ = f_‘ﬁ L .
Imdnegis Urbancs do IBAPE/SP para eliminar as diferencas relativas aos detathes da acsbamentio antre Frpe m;::%r’"““"m'w'w publica do
diferentes imdvais da amnastra. T ;ine?luamer-to piitiico 4
pesquisada,
Padrdo Intervalo de Indices - Pc
Minimo | Médio | Méximo
Medio ( 1,903 2,154 2,355
Avaliando
S —— A — A— e = = Foe=R+K=[1—R)
APRIMORAMENTODA AMOQSTRA. . . ..
A= ” Vo=¥t[1+FL=1)+(F2 =1+ (F3= Dot (Fy —1)
Dacas Vzior do Aluguel (RS) () (R&/m) Frmp Fo Fe= Va (RGP ande,
AT G b (IR o i i
1 Toon o0 18797 T32 100 N 190 3353 200 Y valor b._-\-r-_ unitaric apds ajustes;
¥ 32 1) 2 , 3 - i
2 79834 376 147 630 215 2,35 910 oot
3 100070 150,70 657 1,27 0,30 215 2,355 16, .
N ———————
Média Amostral Digcrepancia
i 2 <
Dadas V’u . Media Gesvio 63 12,63
{F5/m) FadiZo oK [Tl

i 1200

2 8,10 12,63 3,89 25,% > 1263

3 16,80 [3 M

Cilcule do campo de arbitrio
Xmin= RS 14,53 fm?
¥min= R$ 10,74 /m?
Vy, snoTano= | RS 14,20 mz ]

VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Ve= RS 1.496,68 |

ARREDONDAMENTO PERMITIDO {15}

Desconto: | -RS 3)33'

%= 02212 ok M

VALOR DO IMOVEL AVALIADO
RS 1.500,00
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