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PREFEITURA DE MAURITI 
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01. IMOVEL 

Um imével residencial, Localizado na Rua José Quintino, N° 357, Bairro Centro, no 

Municipio de Mauriti/CE. 

02. SOLICITANTE 

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO 

03. PROPRIETARIO 

Nome: MARIA ONELE ALVES MAIA DANTAS 

CPF: 018.359.633-15 

04. LOCATARIO (A) 

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE MAURITI/CE 

Endereco: Av. Senhor Martins, S/N, Bela Vista, CEP: 63210-000 

CNPJ: 07.655.269/0001-55 

Representante: GILBERTO JUCA DA SILVA — Secretario Municipal de Educação 

05. OBJETIVO 

Determinagéo técnica de aluguel do imével discriminado no item 01 deste laudo, no 

municipio de Mauriti/CE. 
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06. OBSERVACOES PRELIMINARES 

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliação 

de bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), 

sendo que para avaliação do imével em analise foi utilizado o método comparativo direto 

de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2 e baseia-se em: 

e Informacdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao espaco, realizada em 07 

de janeiro de 2025; 

e Informações obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, 

compradores, locadores, locatarios, proprietarios, intermediarios etc.). 

07. METODOLOGIA 

Em funcdo das caracteristicas da edificação e diante das consultas efetuadas 

junto ao mercado imobiliario da região, para determinação do valor de venda, concluiu- 

se pela aplicação do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, tratada no item 

9.2 da Norma IBAPE/SP sendo a homogeneizagdo das caracteristicas dos dados 

efetuada por meio do tratamento por fatores, descrita no Anexo 02. 

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao 

avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferencas perante o mesmo, para 

mais ou para menos, foram levados em conta. Os fatores foram aplicados ao valor 

original do elemento comparativo na forma de somatério. 

08. CARACTERIZACAO DA REGIAO 

Mauriti é um municipio do Estado do Ceará com população estimada (IBGE,2020) 

de 48.168 habitantes, ocupa o 88° lugar ( IBGE, 2018) no Estado no ranking de renda 
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per capita. O potencial de seus recursos naturais compreende o solo, a água e a 

vegetação bastante favoravel ao desenvolvimento no setor agropecuario. Limita-se ao 

Norte: Barro - CE e Estado da Paraiba; ao Sul: Brejo Santo — CE, Estado da Paraiba e 

Estado do Pernambuco; ao Leste: Estado da Parafba e ao Oeste: Milagres — CE e Brejo 

Santo - CE. Trata-se de local dotado de todos os melhoramentos publicos, como: 

pavimentagéo em paralelepipedo, guias e sarjetas, iluminagéo publica, rede de água e 

esgoto, telefone, coleta de lixo e comércio de âmbito local, como padarias, farmacias e 

supermercados. Apresenta caracteristica predominantemente comercial. 

09. CARACTERIZACAO DO IMOVEL UTILIZADO 

A edificação, referente ao espaco que sera alugado, trata-se de um imóvel residencial 

unifamiliar térreo, localizado na Rua Glicério Leite, Rua José Quintino, N° 357, Bairro 

Centro, no Municipio de Mauriti/CE, com 105,40 m? de área construida e terreno com 

161,36 m?, conforme planta baixa efetuada com medidas obtidas in loco. 

Trata-se de uma edificação de esquina, com garagem coberta e recuos em 

ambas as laterais, sala de estar e jantar, 3 quartos, cozinha e área de servigo. O imével 

está em ótimo estado de conservagéo, passou recentemente por reforma para melhoria 

na sua estrutura. 

Possui revestimento em piso ceramico, esquadrias de madeira macica, forro de 

gesso, iluminagdo em painéis de LED e não necessita de reparos aparentes. 

10. NIVEL DE RIGOR 

EXPEDIDO 

11. CONCLUSAO 

Para o valor final do terreno foi considerado a média dos valores unitarios das,fim&,w 

aplicados nos fatores analisados e multiplicados pela área do imóve(cáff? ÊX 
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resultando num prego de aluguel mensal no valor total de = R$ 14,20 x 105,40 mº = R$ 

1496,68. 

Conforme pesquisa de mercado e cálculos em anexo, a avaliagdo do ALUGUEL DO 

IMOVEL acima caracterizado importa no total de R$ 1.500 (Um Mil e Quinhentos 

Reais) mensais, considerando um arredondamento de 1%, segundo permite a norma 

NBR — 14653-1/2001. 

VALOR MENSAL RESULTANTE DA AVALIAGCAO 

VALOR = R$ 1.500,00 
(UM MIL E QUINHENTOS REAIS) 

E nada mais tendo a acrescentar encerro o presente laudo, sendo todas as folhas 
rubricadas e essa assinada pelo avaliador. 

Mauriti-CE, 13 de janeiro de 2025. 

Caltck Kby B. P e 4, PTA Membros da Comissão: : HGENHEIRG C.y'L 
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ANEXO 01 - LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO 

Data base: Julho de 2023 

As fontes da pesquisa abaixo foram consideradas na definicdo do valor do bem objeto 
dessa demanda. 

PESQUISA DE PRECOS 

Amostra A 

IMOVEL RESIDENCIAL 

Situação: OFERTADO 

Dimensdes: 187,97 m?, sendo 5,14 m de frente por 36,57 de fundo. 

Valor do m? em relação & diaria: R$ 9,85 

Valor do aluguel: R$ 1000,00 

Enderego Completo: Rua José Quintino, n° 62, Centro 

Cidade: MAURITI - CE 

LIPS ESGENHEI, " CREA-RN: 1075907, of " 
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Amostra B 

PREDIO COMERCIAL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA MERENDA ESCOLAR 

Situação: ALUGADO 

Dimensdes: 209,45 m? 

Valor do m? em relação a diária: R$ 16,06 

Valor do aluguel: R$ 3000,00 

Endereço Completo: Rua Maria Raimunda — Bairro Bela Vista 

Cidade: MAURITI - CE 
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Amostra C 

PREDIO COMERCIAL DESTINANDO AO FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO DO RH 
Situação: ALUGADO 

Dimensdes: 150,0 m?, sendo 10,0m de frente por 15,0 m de fundo. 

Valor do m? em relação à diaria: R$ 7,68 

Valor do aluguel: R$ 1000,00 

Enderego Completo: Localizado na Rua 01 com a Avenida Dr. Fernandes Teles Cartaxo, 

S/n° — Bairro Bela Vista 

Cidade: MAURITI - CE 
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ANEXO 02 - FOTOS 

LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO 

ChE 5 
auriti.ce.gov.br 
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ANEXO 03 - MEMORIAL DE CÁLCULO 

1. CALCULO DO VALOR DO ESPAGO LOCADO EM RELAGAO AO Nº. 

1.1 METODOLOGIA 
Foi utilizado o parâmetro de METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, assim fizemos a pesquisa de prego das amoslras relacionadas nessa avaliação. 

Tipo: Fesidencial =) Divisões Intermas:: — [S de en 
[Sala de jantar 

Ruz josé Quintino, Nº 357, Bairro Centro, Cosinha 
Localização: Ino Município de Mauu/cE, [1 suite 

[quintal 
Área Construída: 10540 mº ] 2 Quas 

Área Terreno: 16136 mº 1 

Indice fiscal da região: 1000 RS/m? 1 

Padrão da Construção: NET 7 

Estado de Conservação: Enire Nova e Regular =] 

Idade da edificação: 10 anos 1 

Profundidade Área da Edificação Wade — Estadode — Valorde Oferta D F ados e, een ) (m) Área do Lote (m?) {m?) fanos) — conservação (RS) 1 = B 187,97 18797 50 8 8 1060000 

jeenviço e , 3580 798,34 20845 1000 B B 
2 aa E 

ercal, 
1500 150,00 150,00 1000 c 

3 fm = 

Fator de Oferta - como não é po: 
um desconto de 20% no moment: 

él determinar o fator oferta com as informs 

E 

da transação em reiação a0 valor de oferta, 
iponíveis, adotou-se o valor de 0,90, consi 

Tabela base Avaliando Dado1 Dado2 Dado3 

ÍNDICE ÍNDICE ÍNDICE ÍNDICE ÍNDICE 
0215 s 1 13] 1] 
0a10 10 E 1 10) 
025 5 5 É E 
0310 0 1 10f E 
0as 5 5 E E 
025 5 5 B 5 

Pavimentação - - - - 
Asfólica 30 30 zal E ] 

Pedra irregular 0 o o - 20 
Casratho 10 o : o 

S/pavimentação o - : - : 
Rede Pluvial 0210 1 1 E o 
Coméscio 0215 5 15 É É 

105 105 50 8 

Dados Fm 

1 10 
2 1167 
3 127 
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Finpa meihoramento público do 
avalizndo; 

diferentes imóveis da amastra. Fnpa melhoramento púbico do 
pesquisado, 

= Intervalo de Índices - Pc 
Minimo |º Médio | Méximo. 1 

Médio í 1003 2154 235 

Avaliando 225 

Fe=R+K+(1-R) 

- . Vo=l 14 FL= D (2= D) (53 = Dt (B — 1) 
Dados Valor do Aluguel (R$) () ) Fo Fer VelRS/nP) onde, 

T 18757 532 1M 030 150 23] & een 
2 79824 376 117 630 215 225 9 FLF2,F3..FN: fatores de homagenezação. 
3 10000 — 1560 667 197 — 050 215 235 165 

Média Amostral Discrepôncia 

: v Desvio 632 < E Dados í Média 
(RS/m?) Padiio oK [) 

T nm 
2 210 2263 35 2576 > 1263 
3 16,20 ok [) 

Cáiculo do campo de arbítrio 

o= R$ 14,53 /ê 

NM= R$ 10,74 /? 

Vau, avoTtaDOS| R$14,20 1m 

VALOR DE ALUGUEL DO IMÓVEL 

Ves. RS 1.496,68 | 
P 

ARREDONDAMENTO PERMITIDO (13) 

Desc: 

%= 0222 ox M 

VALOR DO IMÓVEL AVALIADO 

R$ 1.500,00 
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