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| PREFEITURA MUNICIPAL DE MAURITI

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

INTRODUCAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que tem por objetivo identificar e analisar os
cenérios para o atendimento da demanda que consta do Documento de Formalizagdo de Demanda
- DFD. bem como demonstrar a viabilidade técnica e econémica das solucgdes identificadas,
fornecendo as infonnagbes necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratagao.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO:

1.1. A Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servi¢os Publicos de Mauriti-CE tem como
missdo elaborar projetos, executar e fiscalizar obras que promovam a melhoria da qualidade de
vida da populacdo. Além disso, € responsavel por contribuir para o desenvolvimento da politica
de infraestrutura e urbanismo do municipio, bem como proteger e garantir a manutengdo do
patrimonio publico. Para desempenhar suas atribuicdes com eficiéncia, a Secretaria necessita de
um espac¢o adequado para sediar suas atividades administrativas e operacionais.

1.2. O imdvel atualmente utilizado apresenta limitagfes estruturais que comprometem a seguranca
e a funcionalidade dos servi¢os, tomando inviavel sua utilizacdo continua. Além disso, a
Administracdo Municipal ndo dispde de um imoével prdéprio que atenda as necessidades da
Secretaria, tornando imprescindivel a locacdo de um espago que ofereca infraestrutura adequada
para o planejamento e execucdo de projetos, a fiscalizacdo de obras e a manutencdo dos espagos
publicos, garantindo o atendimento eficiente das demandas da populacéo.

2. PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO
2.1. A presente contratacdo esta em consonancia com o Plano de Contratacbes Anual 2025 da
Prefeitura Municipal de Mauriti/CE.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
3.1. Os requisitos basilares para a presente contratacdo sdo divididos da seguinte forma:

3.1.1. REQUISITOS LEGAIS:

» Lei Federal 14.133/21 - Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal,
institui nonnas para licitacbes e contratos da Administracdo Puablica e da outras
providéncias;

» Lei Federal 8.245/1991 - Dispde sobre as loca¢Ges dos imdveis urbanos eos procedimentos
a elas pertinentes;

« Decreto Municipal n° 080/2023 - Estabelece normas sobre licitagbes, contratos
administrativos no ambito do Poder Executivo Municipal de Mauriti/CE;

« Lei Federal 8.078/1990 - Disp0e sobre a prote¢do do consumidor e d& outras providéncias;

* Norma de Acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos -
NBR 9050/2020;

e Lei 10.406/2002 - Cdédigo Civil;

» Convénio n° 411/2023.

3.1.2. REQUISITOS DE NEGOCIO
® O imovel deve estar localizado na sede do municipio de Mauriti-CE, garantindo fécil
acesso e permitindo o atendimento eficiente das demandas da Secretaria de Infraestrutura,
Obras e Servigos Publicos.
» O imobvel deveréd ser amplo, pois além de abrigar os setores administrativos da Secretaria,
também serda utilizado para o estacionamento e guarda de veiculos pesados e maquinarios
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essenciais para a execugdo de obras e servicos publicos.

* O contrato de locacdo deve prever um prazo minimo de 12 (doze) mesesScpm
possibilidade de renovagdo conforme a necessidade da administracdo publica.

® O valor de locacdo deve ser compativel com os precos de mercado e atender as condigdes
orgamentérias do municipio.

* O locador deve apresentar toda a documentacéo exigida para a formalizacdo do contrato,
incluindo a comprovacgdao de propriedade do imdével e regularidade fiscal.

3.1.3. REQUISITOS TECNICOS

® O imdvel devera contar com infraestrutura que permita o acesso seguro e facil para
veiculos de grande porte e maquinarios pesados, com espaco para manobra e
estacionamento dos equipamentos sem risco de danos.

« O imovel deve dispor de instalagdes adequadas para as funcdes administrativas da
Secretaria, incluindo &reas para escritérios, reunides, arquivo e servigos de apoio, com
iluminagdo, ventilacdo e condi¢bes adequadas para o bom desempenho das atividades da
equipe.

* O imovel deve ser provido de redes de agua, esgoto e energia elétrica em condigdes
operacionais adequadas para 0 uso da Secretaria e para os veiculos e maquinarios
armazenados no local.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

4.1. O levatamento de mercado consiste na prospec¢do e andlise das alternativas possiveis de
solugbes, procedendo- se a anélise de contratagdes similares feitas por outros 6rgdos e entidades,
com o objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagbes que
melhor atendam as necessidades da administracdo. Apos analise, verificou-se que:

a) Nao h& imdveis pertencentes a administracdo publica municipal disponiveis e que atendam aos
requisitos técnicos e de negécio necessarios para o funcionamento da Secretaria de
Infraestrutura, Obras e Servicos Publicos.

b) O objeto da contratacdo apresenta caracteristicas especificas, requerendo imovel localizado na
Sede do municipio de Mauriti-CE, com condigdes técnicas adequadas ao funcionamento da
Secretaria de Infraestrutura, Obras e Servicos Publicos. Tal especificidade restringe as opcdes
disponiveis no mercado e inviabiliza a competicdo ampla, atendendo ao disposto no Art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de licitacdo quando houver
inviabilidade de competicdo em funcdo da singularidade do objeto.

5 IMPACTOS AMBIENTAIS

5.1. A locacdo do imdvel para o funcionamento da Secretaria de Infraestrutura, Obras e
Servigos Publicos no municipio de Mauriti-CE apresenta baixo potencial de impactos ambientais,
considerando que se trata de uma ocupacgdo de imdvel j& construido e devidamente regularizado.
No entanto, algumas medidas preventivas e praticas sustentdveis devem ser observadas para
garantir a preservacdo do meio ambiente e a confonnidade com as legislagdes ambientais
vigentes:

a) No caso de obras ou reparos para adequagdo do imovel a ser locado a locatéaria devera obedecer
aos termos dos artigos 3oe 10° da Resolucdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA
devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construcdo civil
originérios da contratacdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

b) Residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou
reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservagdo
de material para usos futuros;
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c) Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdo ser reutilizados, recicladé”oii
encaminhados a &reas de armazenamento temporério, sendo dispostos de modo a permitir a Sua
utilizacdo ou reciclagem futura;

d) Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes
economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem/recuperacdo): deverdo ser armazenados,
transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas; e

e) Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a salde): deverdo ser
armazenados, transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas
especificas.

f) Em nenhuma hipo6tese a Contratada poderd dispor os residuos originarios da contratacdo em
ateiTos de residuos sélidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e
areas protegidas por Lei, bem como em areas nado licenciadas;

5.1.1.0bservar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

a) Qualquer instalacdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita
matéria para a atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execugdo contratual,
devera respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA
n° 382, de 26/12/2006, e legislacao correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

b) Na execucdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo poderda ultrapassar os niveis
considerados aceitiveis pela Norma NBR 10151 - Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas
visando o conforto da comunidade, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou
aqueles estabelecidos na NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01, de 08/03/90,
e legislacéo correlata.

c) Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de
forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geracéo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

d) As boas préaticas de otimizacdo de recursos, reducdo de desperdicios e menor poluicdo se
pautam em alguns pressupostos e exigéncias, que deverdo ser observados pela CONTRATADA,
guando couber:

e) Racionalizagdo do uso de substancias potencialmente toxico-poluentes;

f) Substituicdo de substancias toxicas por outras atoxicas ou de menortoxicidade;
Racionalizacdo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica)e agua;

g) Reciclagem/destinagdo adequada dos residuos gerados nas atividades executadas;

h) Descarte adequado de materiais tdxicos como dleo motor, lampadas fluorescentes, pilhas e
baterias, sempre apresentando & CONTRATANTE a comprovagdo deste descarte, de forma
ecologicamente correta;

i) Os materiais empregados deverdo atender a melhor relagdo entre custos e beneficios,
considerando-se os impactos ambientais, positivos e negativos, associados ao produto.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

6.1. A locacdo do imovel serd inicialmente contratada pelo periodo de 12 meses, sendo que esse
prazo podera ser prorrogado conforme a legislacdo vigente e as necessidades da administracdo
publica.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1. Foi realizada uma andlise detalhada do imovel pela Comissdo de Avaliagdo do municipio,
considerando as especificagcBes técnicas e estruturais necessarias para o funcionamento da
Secretaria de Infraestrutura, Obras e Servicos Publicos. Durante a avaliagdo, foram verificados
critérios como localizacdo estratégica, acessibilidade, estado de conservagdo, infraestrutura
disponivel e conformidade com os padrGes exigidos para atender & finalidade publica. Cssa
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andlise garantiu que o imovel selecionado atende aos requisitos indispensaveis, estando apto para
suprir as necessidades da administracao.

7.2. Para a aferi¢do do valor, foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis
ao imovel avaliado, conforme pesquisa de mercado e célculos em anexo ao laudo de avaliagdo. O
valor da locacdo foi estimado em R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
8.1. A presente contratacdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de
locacdo de imdvel, portanto, ndo se aplica parcelamento da solugéo.

9. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

9.1. Além das agbes descritas no presente ETP, ficam estabelecidas as seguintes providéncias
adicionais:

a) A administracdo publica se compromete a realizar o0 acompanhamento continuo das condicdes
do imovel locado, com vistas a manutencdo da sua adequacgdo para o funcionamento da Secretaria
de Infraestrutura, Obras e Servigos Publicos.

b) Quaisquer alteracdes ou adequacgbes necessarias no imdvel, durante o periodo de vigéncia do
contrato, deverdo ser previamente acordadas entre as partes, com a devida justificativa técnica e
legal.

c) O contratante deverd assegurar o cumprimento de todas as obrigacGes fiscais e legais
pertinentes a locacdo do imoével, bem como ao uso do espaco destinado ao funcionamento da
Secretaria de Infraestrutura, Obras e Servicos Publicos.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
10.1. N&o ha contratacdo correlata ou interdependente.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Com a locagdo de um imdvel adequado para sediar a Secretaria Municipal de Infraestrutura,
Obras e Servigos Publicos de Mauriti-CE, espera-se alcancgar os seguintes resultados:

a) Garantir um ambiente seguro, funcional e estruturado para o desempenho das atividades
administrativas e operacionais da Secretaria, possibilitando maior eficiéncia e qualidade na
execucao dos servigos prestados a populagéo.

b) Proporcionar melhores condigdes de trabalho aos servidores, promovendo um espago que
favorega a produtividade, a organizagéo e a integracdo das equipes.

e) Disponibilizar um local apropriado para o estacionamento e a guarda de veiculos e maquinas
pesadas, proprios e locados, utilizados pela Secretaria, garantindo a seguranca do patrimdnio e a
organizacdo da frota, além de facilitar a logistica operacional.

g) Cumprir os principios da eficiéncia e economicidade na gestdo publica, ao garantir que a
Secretaria opere em um ambiente que atenda plenamente as suas demandas, evitando gastos
excessivos com reparos e adaptagdes inadequadas no imovel atualmente utilizado.

12. DESCRICAO DA SOLUCAO

12.1. A solugdo apresentada para garantir a continuidade e a eficiéncia dos servigos prestados pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Publicos de Mauriti-CE € a locacdo do
imovel localizado na Rua Benedito Antdnio da Silva, n° 273, Bairro Bela Vista, no Municipio de
Mauriti/CE, de propriedade do senhor Francisco Benedito da Silva (CPF: 174.878.703-91). O
imovel foi escolhido por sua localizagdo estratégica, que facilita o deslocamento das equipes e a
logistica dos servigos prestados & populagdo. Além disso, o imével atende todas as exigéncias
técnicas necessarias para o funcionamento da Secretaria, oferecendo espagos adequados para as
atividades administrativas, como escritorios, salas de reunido e recepgdo, e ainda contard com

t/
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uma area apropriada para o estacionamento e a guarda de veiculos e maquinas pesadas,

locados, garantindo a seguranca e organizagdo da frota utilizada na execugdo dos servigos
publicos.

12.2. A estrutura do imovel foi avaliada pela Comissdo de Avaliacdo, que emitiu o respectivo
Laudo de Awvaliagdo, atestando sua adequacdo para o funcionamento da Secretaria e sua
compatibilidade com as necessidades operacionais do 6rgdo. A avaliacdo considerou aspectos
técnicos, estruturais e econdmicos, garantindo que a locagdo seja realizada dentro dos principios
da eficiéncia e economicidade.

12.3. A locacdo serd formalizada pelo prazo inicial de 12 meses, podendo ser prorrogada
conforme as necessidades da administracdo publica. Durante esse periodo, o imovel serd
devidamente adequado para assegurar o pleno funcionamento da Secretaria, garantindo que suas
atividades sejam desempenhadas sem interrup¢6es e com maior eficiéncia.

12.4. A escolha da locagdo como solucdo visa ndo apenas atender a demanda emergencial da
Secretaria, mas também otimizar os recursos publicos, garantindo que o valor da locacdo seja
justo e compativel com o mercado local. Dessa forma, a Secretaria poderd continuar
desempenhando suas funcdes essenciais de planejamento, fiscalizacdo e execugdo de obras e
servicos publicos, contribuindo diretamente para o desenvolvimento urbano e a qualidade de vida
da populacdo de Mauriti-CE.

Mauriti-CE, 24 de janeiro de 2025.

Elaborado por:

AMOX o@d s J ~
Francisca Lais Jtica da Si va

Presidente da Comissdo de Planejamento
PORTARIA N° 102/GP/2025

Jin
José Hiago Alexandre Soares
Membro da Comissdo de Planejamento

Aprovado por:

José Henriquy Carneiro
Ordenador de Despesas da Secretari”~de Infraestrutura, Obras e Servi¢os Publicos
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MAPA DE RISCOS

Riscos do Processo de Contratacdo objetivando a Locagdo de um imdével Localizado na Rua Benedito

Antbnio da Silva, N° 273, Bairro Bela Vista, no Municipio de Mauriti/CE, destinado ao funcionamento
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servicos Publicos.

RISCOS NA FASE DE PLANEJAMETO

Elaboracdo inadequada do Estudo Técnico Preliminar (ETP)

Probabilidade: Baixa
Risco
01 Dano/Impacto: Deficiéncia no planejamento da contratagdo, dificuldade em definir
P : requisitos e custos, comprometimento da execugdo.
Id Acdo Preventiva Responsaveis
Garantir que o ETP seja elaborado de forma
1 detalhada, completa e com dados precisos, Equine de planeiamento
considerando todas as necessidades da contratacéo. quip plane) '
Id Acéo de Contingéncia Responséaveis

Revisar e corrigir o ETP com a ajuda de consultores
1 especializados, refazer as estimativas de custos e Equipe de Planejamento.
requisitos com informagdes atualizadas.

Falta de envio de documentacdo completa por parte do proprietario do imdvel

Probabilidade: Média
Risco
02 . Atrasos na formalizagdo do contrato, risco de ndo cumprimento das
Dano/Impacto: L L . N
exigéncias legais e impedimento da locag&o.
Id Acédo Preventiva Responséaveis

Solicitar toda a documentacdo de forma antecipada
1 e detalhada, informando claramente os documentos
exigidos e o prazo de envio.

Equipe de planejamento e Secretaria
demandante.

Id Acdo de Contingéncia Responsaveis

Notificar formalmente o proprietario, estabelecendo
prazo adicional para o envio da documentacgdo. Caso
persista a pendéncia, considerar alternativas de
locagéo.

Secretaria demandante.

Avenida Senhor Martins, s/n, Beirro Bela Vista, Mauriti, Ceara /1 \
CNrJ: 07.655.269/0001-55 W -
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N&o aprovacdo da documentacdo pela Procuradoria do Municipio

Probabilidade: Média
Risco
03 . Atrasos na contratagdo e risco de ndo conformidade legal, podendo
Dano/Impacto: S x
comprometer a efetivacdo da locacéo.
Id Acdo Preventiva Responsaveis

Enviar a documentacdo para a Procuradoria com
antecedéncia, garantindo que todas as exigéncias

1 legais sejam cumpridas. Manter comunicagéo Equipe de planejamento e Secretaria

constante para esclarecer possiveis ddvidas ou demandante.
ajustes necessarios.

Id Acédo de Contingéncia Responsaveis
Revisar a documentacéo conforme as orientacfes da

1 Procuradoria, realizando 0s ajustes necessarios. Equipe de planejamento e Secretaria
Caso persista a rejeicdo, buscar assessoria juridica demandante.
para soluces alternativas.

RISCOS DA FASE DE CONTRATAGCAO
Demora na andlise e tramitacé@o do processo no Setor de Licitacdo e Contratos
Probabilidade: Alta
Risco

01 . Atraso natramitacéo do processo, impactando no cumprimento dos prazos

Dano/Impacto: ~
da contratacao.

Id Acéo Preventiva Responsaveis
Planejar a solicitagio de forma antecipada,

1 considerando 0s prazos internos do setor. Equipe de planejamento e Secretaria
Encaminhar o processo com antecedéncia para demandante.
evitar sobrecarga.

Id Acéo de Contingéncia Responsaveis

Manter acompanhamento constante do processo no
1 setor, priorizando sua analise e buscando apoio ou
alivio de outras demandas do setor, caso necessario.

Equipe de planejamento e Secretaria
demandante.

Avenida Senhor Martins, s/n, Bairro Bela Vista, Mauriti, Ceara
CNPj:07.655.259/0001-55
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Recusa do proprietario ein assinar 0 contrato devido a discordancia com 0 laudo que demm£o,

Risco
02

valor do imovel.

Probabilidade: Média
Dano/Impacto:

Acdo Preventiva

Garantir que 0 laudo seja elaborado por profissional
qualificado e apresentar de fornia transparente a
metodologia utilizada. Realizar reuniGes prévias
para explicar os critérios de avaliagdo e buscar
alinhamento antes da formalizac&o do contrato.

Acéo de Contingéncia

Negociar com O proprietario, apresentando
contraproposta fundamentada. Caso ndo haja
acordo, iniciar novo processo de avaliacdo ou busca
por imdvel alternativo.

Responséaveis

Equipe de planejamento e Secretaria
demandante.

Responsaveis

Equipe de planejamento e Secretaria
demandante.

RISCO DA FASE DE EXECUGAO DO CONTRATO

Interrupc¢do no uso do imdével devido a problemas estruturais ndo identificados inicialmente.

Risco
01

Id

Probabilidade: Média

Dano/Impacto: populaco.

Acéo Preventiva

Realizar uma vistoria técnica detalhada antes da
assinatura do contrato para identificar possiveis
problemas e exigir que O proprietario solucione as
questdes antes do inicio da locagdo.

Acédo de Contingéncia

Negociar com 0 proprietario para realizar os reparos
necessarios. Caso ndo seja viavel, buscar um imovel
substituto para garantir a continuidade do servico.

Responséaveis

Comissao de Avaliagdo

Responsaveis

Equipe de planejamento e Secretaria
demandante.

AvciVraa Senhor Martins, s/n, E=: .0 Bela Vita, Mauriti, Ceara
CNPJ: 07.655.265/0001-55
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Interrupgdo do processo de contratacdo, obrigando a busca por outro
imével e atrasando a prestagdo do servico.

Paralisagdo dos servicos da Secretaria, comprometendo 0 atendimento a
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Rescisdo antecipada do contrato pelo locador, que ndo deseja mais manter o imovel alugadoﬂki/’\ .
i

Probabilidade: Média
Risco
02 . Necessidade urgente de realocar os servigos da Secretaria, impactando o
Dano/Impacto: . X ~
atendimento a populagéo.
id Acédo Preventiva Responséaveis

Negociar clausulas contratuais que estabelecam
1 penalidades para rescisdo unilateral e prazos Procuradoria geral do municipio.
minimos de aviso prévio para saida do imovel.

Id Acéo de Contingéncia Responsaveis
Ativar um plano de contingéncia com imoveis

1 previamente mapeados como alternativas, iniciando
imediatamente um novo processo de locacéo.

Equipe de planejamento e Comissdo de
Avaliagdo.

Impossibilidade de pagamento do contrato devido a irregularidade fiscal do proprietario.

Probabilidade: Média
Risco
03 Dano/Impacto: Suspens_ao dos pagamentos, podendo levar a interrupcdo dos servicos da
Secretaria.

Id Acéo Preventiva Responsaveis
Solicitar periodicamente a regularidade fiscal do

1 proprietario e incluir clausula contratual que obrigue  Secretaria demandante e procuradoria
a manutencéo da regularidade durante a vigéncia do geral do municipio.
contrato.

Id Acao de Contingéncia Responsaveis

Formalizar notificacdo ao proprietario para
1 regularizacdo imediata. Em caso de persisténcia, Secretaria demandante.
buscar alternativas, como a locacao de outro imével.

Mauriti/CE, 24 de janeiro de 2025

Elaborado por:

MAEwWYNCjg. 10-0OaK UAa Ao.
Francisca Lais Jucaaa Silva
Presidente da Comissédo de Planejamento
PORTARIA N° 102/GP/2025

* afttifrfdAl SpAnas-j
José Hiago Alexandre Soares
Membro da Comissédo de Planejamento
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